UJHARTYAN TELEPULESRENDEZES! ESZKOZOK HELYi EPITESI SZABALYZAT

Ujhartyan Varos Onkormanyzata képviselé-testiiletének
5./2019. (V.24.) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Ujhartyan Varos Onkormanyzata képvisel6-testiilete az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIII. térvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepllesfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési 6nkormanyzatok
és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya

1§

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Ujhartyan Varos kézigazgatasi teriiletére
(tovabbiakban: a telepiilés) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya al4 tartozé terilleten épitési munkat végezni az OTEK és az egyéb altalanos
érvény(i torvényi és hatosagi elirasok, valamint a HESZ és a rajzi tervmellekletei rendelkezései es
a telepliléskép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet el6irdsai szerint szabad.

(3) Arendelet mellekletei a kdvetkezok:
a) 1. melléklet: SZ-1 jelli szabalyozasi terv — A kdzigazgatasi teriilet kiilterliletére,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelii szabalyozasi terv — Kozponti beltertiletre,
¢) 3. melléklet: Elbvasarlasi joggal érintett teriletek

(4) Arendelet figgelékei:
a) 1. fiiggelék: Mintakeresztszelvenyek.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§
E rendelet alkalmazasaban:

1. Attért kerités: olyan kerités, amely a telekre torténd belatast a szerkezetei révén csak kismértékben
korlatozza. A tomor feliiletek aranya legfeljebb a kerités feliletének 40%-at éri el.

2. Fekvi telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;
Fééplet: a telek rendeltetése szempontjabél meghatarozd, utcaképet formald épiilet;

4. Kialakult, beépitett tmb: a belteriileten, a beépitésre szant terlleteken a telektdmbben 75%-ban
beépliltek a telkek a foldhivatali nyilvantartés szerint;

5.  Kialakult beépitettség: telepiilés mar beépiilt telkén az ingatlan nyilvantartasban bejegyzett
adatszolgéltatas alapjan vagy jogosan szerzett épitési joggal épiilt épitmények bruttd
alapterliletébdl szamitott beépitettseg.
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6. Kézmilipari épitmény: olyan gazdasagi, elsésorban iizemi rendeltetés(i épitmény, ahol az lizem
mikodése soran kielégiti a lakoterliletre megallapitott egészszégligyi és kornyezetvédelmi
kdvetelmenyeket;

7. Kozforgalom elél el nem zart magandt: kozlekedési célra fenntartott, gépkocsi kozlekedésre is
alkalmas és kdzmlikiszolgalast biztositd teriilet;

8. Melleképiilet: a telek és a telken allo féépiilet rendeltetésszerl hasznalatat, miikdtetését segitd,
kiegészit6, gazdasagi hasznositasu rendeltetési épiilet;

9. Szolgalati lakés: alapvetéen gazdasagi célra hasznositott telken létesitett lakas, mely az oft
miikodd gazdasagi szervezet tulajdonaban van, és annak miikédését szolgalja;

10. Telekigényes kbzmlilétesitmény: nem vonalas jellegli kdziizemi kdzmilétesitmények (elektromos
alallomas, gazfogadd, vezetékes hirkdzlési kdzpont, szennyviz atemeld),

11. Terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények bruttd
alapteriiletének egytittese;

12. Zavénytelek: Epitési telkek illetve telkek altal kérbezart, kdzteriileti kapcsolattal, vagy maganat
kapcsolattal nem rendelkez6 telek.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk

3.8
(1) Aszabalyozasi terven alkalmazott kbtelezd szabalyozasi elemek az alébbiak:

a) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal (meglév és tervezett kozterileti telekhatar,
témbhatér);

b) szabalyozasi szélesseg, kiszabalyozott koztertileti szélességek, vagy a foldhivatali nyilvantartas
szerinti kOzterlileti szélesség és azok méretezése;

c) épitési bvezet, bvezet hatara és a hozza rendelt, épitési dvezeti, dvezeti paraméterek, melyeket
az épitési dvezethez, dvezethez tartozd telekrészre kell kdtelezének tekinteni. A beltertileti
hatart, a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi terven eltéré szinnel jeldlt teriilethasznalatot
egyben épitési Gvezet, dvezet hatarként kell értelmezni;

d) az épitési hatarvonal, épitesi helyrajzi és széveges rendelkezése, a mindenkori telekhatarhoz
viszonyitottan;

e) atelek be nem épithetd része.

(2) A szabalyozési terven jeldlt mas jogszabaly altal elrendelt kotelezd erejli szabalyozasi elemek:
a) kézigazgatasi hatar;
b) miivi értékvédelemi, drokségvedelmi elemek (mliemlék, mlemléki kdrnyezet, régészeti leldhely,
helyi védelem);

c) taj- és természetvédelmi elemek (Natura 2000, természetvédelmi teriilet, orszagos okologiai
halbzat, tajképvedelmi szempontbél kiemelten kezelend tertilet);

d) védéteriletek, védbsavok, (kézlekedési és kozmlilétesitmények, felszini és felszinalatti
vizvédelmi teriiletek hatara).
(3) A szabalyozési terven alkalmazott javasolt szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) tervezett belterileti hatér,
b) javasolt tervezett telekhatar,
c) javasolt megsz(intetd jel,
d) kerékparut kdzteriileten belili nyomvonala,
e) vegyes hasznalatu ut,
f) kdzlekedési Gvezeten, kozterlileten bellil kialakitandd zdldfelilet,
g) kdzforgalom eldl el nem zért maganut.
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(4) A szabalyozasi terven jeldlt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld elemek, tajekoztatd
elemek, melyek a tajékozodast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

(5) A szabélyozasi terven alkalmazott kitelez0 szabélyozasi elemekt6l eltémi csak a 4.§-ban
meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-, és annak mellékletét képezé szabalyozasi
tervet eldzetesen modositani sziikséges.

(6) A szabalyozasi terven alkalmazott més jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, a javasolt
szabalyozasi elemek és tajékoztatd elemek a szabalyozasi terv modositasa nélkil is valtoztathatok.
A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizarolag a mas jogszabalyban meghatérozott
eldirasokkal 6sszhangban véltoztathatok.

4. Az egyes szabalyoktol valo eltérés lehetésége

4§

(1) A szabalyozasi terven jeldlt épitési Gvezet, Gvezet hatara nem jelent kotelezé telekosztést, kotelezd
telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési dvezethez, dvezethez is. Tobb épitési dvezetbe
tartozo épitési telken az épitési Gvezeti, Gvezeti paramétereket a telek adott épitési Gvezetbe,
dvezetbe tartozd részére kell alkalmazni.

(2) Epitési Ovezetek, ovezetek hatarai az aktudlis tulajdonviszonyok figyelembe vételével a
tulajdonosok kérelmére valtoztathatok, amennyiben a telekhatér rendezés és telekegyesités soran
létrejové telkek az egyéb hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak
megfelelnek. Az érintett telkek koziil a nagyobb telekteriilettel rendelkezé telek legfeljebb 15%-ig
érvényesithetd a valtozas. Egy adott terlilet esetében az épitési ovezeti hatér, dvezeti hatér
korrigalasat a rendelet hatdlyba 1épését koveté egy alkalommal lehet érvényesiteni,
telekegyesitést, telekhatar-rendezést kovetéen.

(3) Telekigényes kdzmilétesitmény szaméra telek barmely dvezetben és barmely épitési dvezetben
kialakithatd. A telek nagysagara és beépithetGségére, a kdrnyezetében 16vd Gvezeti és épitési
ovezeti rendelkezések nem értelmezenddk. A kozmiilétesitmény telkének nagysagét és
beépitettségét, épitményeit a technologiai igények, kildn jogszabalyok és védétavolsagok
hatarozzak meg.

(4) Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényétdl csak a teleplléskdzpont vegyes epitési
Ovezetek esetén lehet eltémi kozosségi rendeltetés esetén, ha telek alakja, teriilete, rendeltetése
és beépitése nem teszi lehetéve a telken beliili parkold létesitést, de a hataros kozterllet
szélessége és forgalmi kialakitasa alkalmas a parkolé feliletének befogadasara.

5. Belteriileti hatar valtozasara, belteriiletbe vonasra vonatkozé eléfrasok

5.8

(1) A szabalyozési terven jelolt, tervezett beltertilethez tartozé foldrészletek bevonésa szakaszosan is
végrehajthatd, az idészerliség, a konkrét épitési igények flggvényében. A kbzmlhalozat
kiépitésének feltételeit kiilon 6nkormanyzati dontés alapjan telepllésrendezési szerz8désben kell
régziteni.

(2) A lakoterlileti és teleplléskdzponti vegyes fejlesztés esetén, a vonatkozd épitési ovezet szerinti
épitést a belteriiletbe vonasnak meg kell eléznie. Tervezett belterlileti hataron beliili lakotertleti
felhasznalasra akkor keriilhet sor, ha az ingatlan-nyilvantartasban kiiltertileti ingatlanként
nyilvantartott teriilet belteriletbe csatolasa megvaldsul legalabb a beépiteni kivant témb szintjén, a
meglévé belterlilethez vald kdzvetlen csatlakozas esetén és az infrastrukturalis fejlesztes, valamint
a telekcsoport Ujraosztas is egylttesen létrejon.

(3) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, ipari gazdasagi, kilénleges mezbégazdasagi lzemi, es
killonleges vendéglato épitési Gvezetbe sorolt, beépitésre szant terilletként tortend felhasznélasa
belteriiletbe vonas nélkil is megvaldsithato.
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6. Kozteriilet alakitasra vonatkozé el8irasok

6.8

(1) Atelepiiles kozteriiletein felszin felett a kozlekedési és kdzmi létesitményeken kiviil elhelyezheté:
a) reklam és reklamhordoz6 berendezés a telepiiléskép védelmérdl szolo onkormanyzati rendelet
figyelembevételével,
b) kozuti tdmegkdzlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és tartozékaik,
hulladékgytijté edényzet,
c) alkalmi vasarok épitményei,
d) hirlap- és viragarusité pavilon, kioszk,
e) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
f) park és jatszétér épitményei,
g) szobor, diszkut, szakralis emlék,
h) tavbeszélofiike,
i) kozlekedési zoldfelilet, Utsorfa,
j) kozOsségi kulturalis céll épiilet,
k) kdzparkolo.
(2) Atelepiiles kozteriiletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kézmiivezetékek helyezhetok el.

(3) A kozterilleteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagi burkolt feliiletekkel
szabad ellatni. A burkolatlan felileteket, ahol ezt miiszaki okok és a kézlekedés forgalomtechnikai
igénye nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell kialakitani, a kovetkez6k szerint;

a) egyoldali fasor telepitendé 10m- 14m kdzotti szélességli lakéutcakban, egyéb kiszolgald
utakon, :

b) kétoldali fasor telepitendé a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kozterlileteken,

c) kozkertek, kozlekedési zoldfelliletek jelképes, 80%-ban attort, atlathato, legfeliebb 1,35m
magas keritessel kerithetdk kérbe a kdzlekedés biztonsaganak megtartasa mellett.

(4) A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az Utburkolathoz és jardahoz
illeszkedd anyaghasznélattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazodoan kell kialakitani, az at
halozati szerepkdrétdl fiiggetleniil. A kozterileti kapubehajtdé csak Utkezeléi hozzajarulassal
valosithatd meg.

7. Atdj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkoz6 eléirasok

.8
(1) Ateleplilés terlletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.
(2) A fterillethasznalat és épités soran biztositani kell a védett névények és allatok éléhelyeit, az

éléhelyek megmaradéasat, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolyasok és csatornak kapcsolatat az
orszégos okolégiai halézathoz.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacidnak, a természetes
élbhelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant biztositani
kell.

8. Aféld és a talaj védelmének altalanos elGirasai

8.8

(1) A terméfoldet a mezd- és erddgazdalkodasi terlileteken, valamint mas rendeltetésii terliletek
zoldfeliletein meg kell védeni, és azokon ndvényt telepiteni csak a terméfold értékének fenntartasa
mellett lehet.
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(2)

9.§
(1)
(2)
(3)
(4)

10.§
(1)
(2)

11.§

Uj beépitésre szant épitési telken épitési munkak soran a terméfold védelmerdl, a talaj fels,
humuszos termérétegenek Gsszegylijtésérdl, megfelel kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt
ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

A humuszvagyon vedelmének biztositasa érdekében az épitési tevékenységgel nem jard
term6fGldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatosag engedélye sziikséges.

A telkek terepfelszine kizarolag oly modon alakithatd, hogy a talaj erzid elleni védelme, a teriilet
gyommentesen tartasa, a rézsik allékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén belil
biztosithato legyen.

Az épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kémyezetet karosito anyagokat a
terllet-elokészités részeként el kell tavolitani, feltités nem tartalmazhat kornyezetet karosito
anyagokat.

9. Avizek védelmének altalanos eldirasai

A vizfolyasok es tavak természetes és természetkozeli allapoti partjait - a vizes éldhelyek védelme
érdekeben - meg kell érizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld megoldasokat kell
alkalmazni. A mederrendezés vizjogi létesitési engedély alapjan torténhet.

Terepszint alatti épitmenyek, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok kéarosan nem befolyasolhatok. A felszin
alatti vizekkel érintkez0 térszin alatti épités esetén a felszin alatti talajviz szakszer(i elvezetésérd
gondoskodni kell.

A felszini vizek elvezetésének modjat a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer
kialakitasara, valamint a ndvénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell meghatarozni.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhasznalatl teriilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szént terileteken az azokat feltard thaldzat
részekent, a talajvedelmi elSirasoknak, és a vizjogi létesitési engedélyben meghatarozottaknak
megfeleléen kell megvalositani.

10. Levegétisztasag-védelem altalanos el6irasai

Uj, légszennyezé komyezeti emisszioval jaro, szagos-blizds létesitmények csak az erre
lehetoseget ado épitési Gvezetben, a védendd teriilethasznalati teriiletek j6 kdmyezet-
min6ségének fennmaradasat szolgald védelmi intézkedéseket biztositva, a vonatkozo
jogszabalyok, valamint a koézegészségligyi-, a komyezetvédelmi- hatdsag elSirasai, a
kornyezetvédelmi engedélyben és jelen rendeletben foglaltak szerint helyezhets el.

A potencialisan diffiz 1égszennyezést okozo anyagokat szabadtéren tarolni, illetve szallitani, az
épitett kérnyezet, a jo kémyezetminéség védelme érdekében csak a felporzast megakadalyozo
felulettakaras, és egyéb hatékony technologia megoldas (pl. feliletnedvesités) alkalmazasaval
lehet.

11. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos el6irasai

Barmely zajt kibocséato vagy rezgést okozo tevékenységgel jaro teriilethasznalat, — kiilondsen a
felszini banyaszat és az ahhoz kapcsolodd koziti szallitas, és egyéb épités csak abban az esetben
megengedett, ha az altala okozott épitési, kdzlekedési, illetve (izemi eredetii kbrnyezeti zaj,
valamint a rezgesterhelés mértéke a hatélyos jogszabalyban az adott terillethasznalat(l teriiletre,
az adott letesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg. A teriilethasznalat, az
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epités a zajveédelmi megfeleldség érdekében a teriilethasznalé passziv akusztikai védelem
kiépitesére, alkalmazésara vagy a tevékenység, teriilethasznalat besziintetésére kotelezhetd.

12. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok
12.§

(1) A nevelési, oktatési intézmény telkétdl, tovabba egészségiigyi intézmény, valamint élelmiszer
el6aliitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalé épiilettdl 50 m-es tavolsagon
bellil haszonallat tartas céljara szolgalo épiilet, épliletrész (pl.: istalld, tragyatarold) nem létesithetd.

(2) A kozponti belteriileten haszonallat tartdséra szolgalo rendeltetésti épiilet, épiiletrész és
tragyatarol6 a telken beliili, és a szomszédos telken allo lakoépiilettd! biztositott legalabb 15 m-es
vedétavolsag megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek
lakoépiilettel trténd beépithetdségét.

(3) Levegbtisztasag védelmi szempontbol, a meglévd és tervezett belteriileti hataron beliil a lako és
vegyes epitési OvezetektSl (levegétisztasag védelmi szempontbol védendd teriilethasznalatd)
500m-es veddzona ftartandd meg. A védézonan belil légszennyezd tevékenység és
veddtavolsagot igényld rendeltetési teriilethasznalat nem végezhetd.

(4) Kozlekedeési letesitmények véddsavjait a kovetkezéknek megfelelden kell biztositani:

a) Az orszagos uthalozat reszét képezd utak és vasitvonal mentén védétavolsag tartands, épiilet,
kerités vedGtavolsagon bellil csak a kozlitkezel§ hozzajarulasaval létesithet.

b) Szerkezeti jelentdseégii kiilterlleti foldutak védézonaja az (ttengelytdl szamitottan 15m-15m.
Kerites a ved6zonén bellil az Uttengelytdl szamitottan 10m-10m-en beliil nem létesithets,
épiilet a kerités vonalahoz 5m-nél kzelebb nem épithets.

c) Egyéb kiilterileti foldutak véddzonéja az Uttengelytd! szamitottan 5m-5m. Kerités a védszonan
belll nem létesithetd.

(5) Koézmiilétesitmények véddsavjai a kovetkeziknek megfelelden kell biztositani:

a) Villamos tavvezetékek biztonsagi dvezete a szélsé vezetékszaltol a 400 kV-os elektromos
légvezeték biztonsagi dvezete 28,0-28,0 m, a 120 kV-os elektromos légvezeték biztonsag
ovezete 13,0-13,0 m, a 20 kV-os elektromos légvezeték biztonsagi dvezete: kiilteriileten 5,0-5,0
m, belteriileten 2,5-2,5 m.

b) nemzetkdzi és hazai szénhidrogén széllitbvezeték védésavja a szabalyozasi terven jeldltek
szerint.

13. Kézmiivekre vonatkoz6 altalanos el6irasok

(1) A kozmiveket kdzterileten vagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon (ingatlanokon) keresztill
lehet vezetni, elhelyezni.

(2) A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkasztd halozatot kell
tovabbfejleszteni, el6zetesen elkészitett vizelvezetési koncepcio alapjan. A beépitett, a beépitésre
szant teriileteket kiszolgalé burkolt Ut csak a vizelvezetés megoldasaval egyiitt épithetd.

(3) 20 gépkocsi féréhely befogadaséanal tobb férGhelyes parkolot, 200m2-nél nagyobb vizzard
burkolattal ellatott manipulaciés teret létesiteni — a csapadékviz kdzcsatornaba, vagy
éldvizfolyasba vezetese, vagy ontbzésre torténd felhasznalasa esetén — csak kiemelt szegéliyel és
vizzard burkolattal, hordalék és olajfogd miitarggyal szabad.

(4) Az eltisztitott csapadékvizek teriileten, telken tartasa, ontdzésre torténd felhasznalasa csak a
szomszedos telek hasznalatanak veszélyeztetése nélkil folytathat.
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14. Epitési 6vezetek, vezetek kézmlivesitettségi mértéke

14.§

(1) Az épitési  Gvezetekre  megdllapitott  kézmiivesitettségi  mérték  kdmyezettudatos
energiagazdalkodas eszkézeivel kdziizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon is teljesithetdk.

(2) A meglév belterileten, valamint a belteriilethez kozvetlenil csatlakozd beépitésre szant
terileteken, a kisvarosias lakd, kertvarosias lakd, a falusias laké, a teleptiléskozponti vegyes, az
intézményi vegyes, a kereskedelmi szolgaltato gazdasagi és ipari gazdaséagi épitési dvezetekben,
valamint beépitésre nem szant kiildnleges rendezvénytér Gvezetében telies kdzmliellatas
biztositandé.

(3) A kiildnleges sport, a kiildnleges vendéglaté és a kiilonleges mezégazdasagi iizemi valamint a
belterlilethez nem kapcsolodd egyéb ipari gazdasdgi épitési Gvezetek telkein részleges
kozmUellatas biztositando.

(4) Beépitesre nem szant terlileten beliili birtokkdzpont telkén, mezégazdasagi tanya teriiletén, és a
beépitésre nem szént kKiilénleges horgészcentrum Gvezetének telkein hianyos kézmiellatas
biztositandé.

15. Telekalakitas altalanos szabalyai
15.§

(1) A szabélyozési tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok javasolt elemek, a kedvezébb
telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkdzei. Ahol a szabalyozasi terv javasolt telekhatart
jelol, ot a javaslatnak megfeleld telekalakitas abban az esetben is végrehajthato, ha az igy
letrejovd telek az épitesi Gvezetben, Gvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriiletet
nem éri el.

(2) A szabalyozasi terven nem szereplé, de kialakult telekszerkezetet érinté telekosztas akkor
valosithatd meg, ha az érintett Uj telkek teriilete, és beépitési paraméterei (beépitettség mértek
felsd hatara, zoldfelilleti fedettség minimuma, oldal és hatsokert mérete) a telekosztas utan is
megfelelnek az Gvezeti eldirasoknak.

(3) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozterilet lejegyzése céljabdl kerill sor, gy a
visszamarad6 épitési telek, telek akkor is kialakithato, ha annak paraméterei az épitési dvezetre,
Ovezetre vonatkozo elSirasoktol eltémek, és a szabalyozas végrehajtasa nem lehetetleniti el a
besorolas szerinti telekhasznélatot. Az eltérés mértéke legfeliebb a kialakithatd legkisebb
telekteriilet 20%-os csdkkenéséig érvényesithets.

(4)  Uj nytlvanyos telek nem alakithato ki.
(5) Azegyes épitési dvezetekben kialakithato (i telek legkisebb szélessége:
a) lako épitési dvezetben:

aa) kisvarosias épitési Gvezetben, zartsor(i beépitési mod esetében, csoporthazas (sorhaz,
lanchaz, ikerhaz, atrium) beépitésnél legalabb 10m,

ab) egyéb beépitési modba tartoz6 Uj telek szélessége legalabb 18m.
b) Vegyes épitési Gvezetekben 18m-nél keskenyebb Uj telek nem alakithaté ki.

c) Gazdasagi épitési dvezetben 30m-nél keskenyebb Uj telek nem alakithaté ki.
16.§

(1) A szabélyozasi terven nem jelélt maganit minden épitési telekbdl és minden telekbd! kialakithato,
fliggetlenil az épitési Gvezeti, dvezetei paraméterek kozott meghatarozott legkisebb telekteriilettd,
az alébbi minimalis szélességek figyelembe vételével:

a) legfeliebb 2 lakotelket, vagy legfeliebb 4db lakast kiszolgaldo maganit szélessége legalabb 4,0
m,
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b) 2-nél tobb lakotelket, vagy 4db lakasnal tobb rendeletetési egységet kiszolgalé maganit
szelessége legalabb 8,0 m,

¢) 10-nél tobb lakotelek megkdzelitése esetén legalabb 12,0 m.

d) 2-nél tébb gazdasagi telket kiszolgaldé maganit szélessége legalabb 12,0 m, a burkolt
kozlekedési feliilet szélessége legalabb 6,0 m.

(2) A magénut telkének kézterilethez kell csatlakoznia, ennek miiszaki tartalmarsl a telekalakitast
megel6z0en telepiilésrendezési szerzédést kell kotni, amelyben a maganit miikodtetésérsl is
rendelkezni kell.

(3) A maganutat gy kell kialakitani, hogy az Ut telekhatéra és a gépjarmiiforgalomra szolgald burkolat
kiemelt vagy siillyesztett szegélye kiilsé széle a szomszédos telken allo épiilet homlokzatato! min. 1
méterre legyen.

16. Epités altalanos szabalyai, feltételei
17.§

(1) Tobb epitési dvezetbe, dvezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithetbségét az érintett épitési
Ovezet, Gvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek dvezetbe esé
tertiletrészének aranyaban.

(2) Beépitésre nem szant terilet Ovezeteiben meglévs épiilet az Gvezeti eldirasoktdl fiiggetlendil
felbjithatd, korszer(sithet6, atalakithato.

(3) Uj épiiletet épiteni csak az épitési helyen beliil lehet. Ha a telken meglévé épllet egy része, épitési
helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegnévekedése nélkiil feldjithato,
de Ujra nem épithetd.

(4) Az épitesi hely, valamint az épiiletek elhelyezése a beépitésre szant teriileteken — amennyiben a
szabalyozasi terv, illetve az épitési 6vezet elirasa masként nem rendelkezik — a beépitési mod
figyelembevételével a kdvetkezo:

a) Az eépiletek utcai homlokzati fala kiils§ vakolt sikjanak elhelyezését a 2-2 szomszédos
telken allo foépliletek koztertilet feldli homlokzati falanak sikja &ltal meghatarozott épitési
vonal figyelembe vetelével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megéallapitani. A kézponti
belterileten az elokert nelkiili utcaszakaszoknal az elékert mérete jellemzéen Om, vagy
legfeljebb 3m lehet. Az (j fejlesztési telkeknél, vagy a teljesen tépiils telkeknél, vagy ha a
jellemzd kozteriilet feldli homlokzati falsik egyértelmien nem allapithatdé meg, 3,0 m-t kell
biztositani.
aa) A beépitetlen Vi jell épitési Gvezetekben az eldkert a kozterileti hatartdl 10m,
ab) a Gksz jelli épitési Gvezetekben az elékert 5m,
ac) a Gip jell épitési Gvezetek eldkertie 10m.

b) Az oldalkert szélessége:
ba) szabadon &ll6 beépitési modnal: az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,
bb) oldalhataron all6 beépitési modnal: az oldalkert mérete 4,0 m.
¢) a hatsokert melysége:
ca) a fekvd telkek és a 30 m-es telekmélységet el nem éré telkek esetében a hatsokert mérete
3,0m,

cb) egyéb esetben 6,0 m a hatsokert.

(5) Oldalhataron allo beépitési modhoz tartozd épitési helyen belil a 18m-t meghaladé
telekszélességnel, vagy fekvd telek 18m-es telekmélységénél az (j épiiletet az épitési helyen beliil
szabadon is el lehet helyezni.
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(6) Oldalhataron &llo beépitési mod esetén az j épiilet oldalso fala (ami egyben az épiilet homlokzati
falanak sikja is) és a telek jellemzéen beépitett oldalhatara kdzétt legalabb 1,0 m tavolséagot kell
tartani (csurgétavolsag).

(7) Ha a fekvd telek saroktelek, a jellemzGen beépitett oldalhatartl az Uj épiilet homlokzat falanak
klilsé sikjat 3,0m tavolsagra is el lehet helyezni oldalkert megtartasaval.

(8) A kialakult, beépitett tombben az oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodo jellemz6en beépitett telekhatar, fiiggetlenill attol
hogy kdzbensd vagy saroktelek-e. Amennyiben a témbre jellemzé oldalhatar nem allapithatd meg,
az epitési hely egyik hatarvonala az északi iranyhoz kozelebb esé telekhatér, amennyiben az a
szomszedos telek épitési jogat nem korlatozza. Amennyiben ez az oldalhatar kdzteriilet felé esik, a
telek homlokvonalara épithetd az épiilet, melyet a kozterillet iranyaba, nyilasokkal ellatott
homlokzattal kell kialakitani.

(9) ZartsorGi beépitési médhoz tartozd épitési helyen beliil hézagosan zartsortian vagy szabadon
alloan is elhelyezheté az épiilet, vagy épiiletrész. A telekhatértol telekhatarig tartd épitési helyen
tobb 0j 6nallo épilet is épithetd. Az épillet és a telekhatér kdzott hézag is létesithets, ha a hézag
szélessége az épliletmagassag felével megegyezd és ezaltal az épiilet hatarold fala
homlokzatosithato. Tébb épilet esetén az épiiletek kozott a tiz, vagy a telepitési tavolsagot
biztositani kell.

(10) Az épitési telkeken terepszint alatti épités az épitési helyen beliil torténhet.

18.§

(1) Mellékepilet kizérolag fdéplilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithet.

(2) Az épitesi telkeken — gazdasagi és kiilonleges tertiletek kivételével - legfeliebb 6sszesen bruttd 50
m? alapterilet(i melléképiilet, illetve melléképitmény helyezhetd el.

(3) Lako és telepiiléskdzpont épitési dvezetek épitési telkének elékertiében — legfeljebb bruttd 6 m?2
alapteriilet(i kukatarolo kivételével - épitmény nem helyezhetd el. Kukatarold oldalso falanak és a
telek oldalhatara kdzétti tavolsagnak legalabb 3 méternek kell lenni.

(4) Lako es teleplléskdzpont épitési dvezetekben tiveghaz, foliasétor épitési helyen kiviil kizarolag az
épitési telek hatsokertjében helyezhet6 el.

(5) Lako épitesi Gvezetben Allattartd éplilet — ha az dvezeti eldiras masként nem rendelkezik:

a) kizardlag fGepiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejileg épitve melléképiiletként
helyezhetd el,

b) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-&t meg nem haladd, de legfeljebb a
lakoépllettel megegyez6 bruttd alapteriiletii lehet,

c)  épitési helyen belill, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el, a szomszédos telek
epitési helyenek hatarvonalatol legalabb 10,0 m tavolsagra.

(6) Lako es teleplléskdzpont épitési Gvezetben a melléképitmények koziil a kévetkezék nem
helyezheték el:

a) tragyatarolo;
b) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.
17. Kerités, tamfal, terepalakitas
19.§

(1) Az épitési Ovezetek, Gvezetek eltéro rendelkezése hianyaban az utcafronti kerités legalabb 60%-
ban attrt legyen. A kerités magassaga:

a) lako, vegyes épitési dvezetben legfeljebb 2,0 m,

b) gazdasagi épitési Ovezetekben, killonleges épitési Gvezetben, beépitésre nem szant
kiilonleges dvezetekben legfeliebb 3,0m lehet,
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c) sportpalyat hatarolo labdafogd hald, kerités valamennyi épitési Gvezetben, Gvezetben 6,0 m
magassagig épithetd.
(2) TOmor kerites kizarolag a gazdasagi épitési Gvezet, a beépitésre nem szant kiildnleges temetd
ovezet telekhatarain épithetd, amennyiben valamelyik eltérs tevékenységhél szarmazé por- vagy
zajterhelés indokoltta teszi annak létesitését.

(3) Kiilterlleten, beépitésre nem szant terileten a telekhataranal vagy a telek beépitett részei korill
vagyonvédelmi szempontoknak is megfeleld kerités épithetd legfeliebb 3m-es magassaggal az
alabbi dvezetekben:

a) mezégazdasagi gazdalkodashoz kapcsolodo épiiletek kérill, kiiléndsen az Ma-1 és Ma-4 jeli
ovezetben,
b)  birtokkdzpont telke, vagy beépitett része, valamint tanyagazdasag koriil,

¢) kiildnleges beépitésre nem szant dvezetek esetében.

(4) Kiitertleten egyeb beépitésre nem szant dvezetben kizarolag indokolt esetben séveény, drotfonatos
kerités, vadvédelmi halo helyezhetS el a telekhatarokon és a kiszolgalé Ut tengelyétdl szamitott
10m-es tavolsagon tul.

(5) Amennyiben a tereprendezésre épiilet elhelyezés érdekében keriil sor, Ugy - a meglévs
terepszinthez viszonyitott - feltdltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t.

(6) Az épitesi helyen kivill, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatarok menti 3,0 m-es savban az
eredeti terep nem véltoztathaté meg. A 3,0 m-es savon beliil nem létesithet lehajto, rampa,
tamfal, rézsi. Tereprendezés az épitési helyen kivill az elékertben lehetséges, az épiilet gyalogos
és gepjarmiivel vald megkdzelitésének biztositasa céljabol.

Il. Fejezet
Részletes Gvezeti elbirasok

18. Beépitésre szant épitési vezetek elbirasai

20.
’ A teleplilés tertiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
Ovezetekre tagolddnak:

a) Kisvérosias laké épitési dvezet (Lk);
b)  Kertvérosias lako épitési dvezet (Lke);
c) Falusias lako épitési dvezet (Lf);
d) Telepiileskdzpont vegyes épitési Gvezet (Vt);
e) Intézményi vegyes épitési Gvezet (Vi);
f)  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési 6vezet (Gksz);
9) Ipari gazdasagi épitési Gvezet (Gip);
h)  Sportolasi célu kiilénleges épitési dvezet (Ksp):
) Mezégazdasagi lizemi kiilonleges épitési dvezet (Kmii).
19. Kisvarosias laké épitési Gvezet (Lk)

21.§

(1) A szabalyozasi terven Lk jellel jeldlt kisvarosias lako épitési dvezet elsdsorban siirli beépitést,
aprotelkes, 6bb 06nalld rendeltetési egységet magaba foglald laké rendeltetésii épliletek
elhelyezésére szolgél.

(2) Ackisvarosias lako épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
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a) lako rendeltetés 6nalloan, vagy vegyes rendeltetési épiiletben a foldszinten, emeleten vagy a
tetGtérben,

b) a foldszinten a beépithetd teriilet legfeligbb 50%-an a lakossag ellatasat szolgalé
kiskereskedelmi, szolgaltato;

¢) a800m2t meghalado telken:
cay hitéleti, nevelési, oktatési, egészségtigyi, szocialis, kulturalis,
cb) szallas jellegu,
cc) igazgatasi, iroda,
cd) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lk jelli épitési dvezet épitési telkein annyi 6nallé rendletetési egység helyezhet6 el, ahanyszor
az épitési telek teriiletének 6nallo rendeltetési egységekre szamitott terilete eléri vagy meghaladja
a200m2t, de legfeljebb 6. A rendelltetési egységek tobb épiiletben is elhelyezhetok.

(4) Azeldkert:

a) Kialakult, beépitett tombben az eldkert méretét az utcaszakaszra jellemzd épitési vonal
hatérozza meg,

b)  Nem kialakult, beépitett tombben legalabb 5m.
(8) Az Lk-SZ/1 jelii épitési ovezetben a kivetkezs telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m2
b) abeépitési méd: szabadon all¢;
) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
d) terepszint alatti épités mértéke: 40%.
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;
f)  akdzmellatas mértéke és modja: teljes;
g) azodldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.
(6) Az Lk-ZM jeli épitési Gvezetben a kdvetkezé telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 400 mz;
b) abeépitési mod: Zartsor(;
¢) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;
d) terepszint alatti épités mértéke: 40%.
e) epliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m;
f)  akdzmiellatas mértéke és modja: teljes;
g) azdldfelilet legkisebb mértéke: 25%;

20. Kertvarosias lako épitési 6vezet (Lke)

(1) A szabélyozési terven Lke jellel jeldlt kertvarosias lako épitési vezet, mely elsésorban
lakoéplletek, a helyi lakossag elldtasat szolgald, kdmyezetre jelentSs hatast nem gyakorld
kereskedelmi szolgaltatd épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke jelii épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,
b) alakofunkciot nem zavard hatasu, a lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgéaltato
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
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d) széllas jellegd,
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lke jelii lakodvezetben az elhelyezheté egyes rendeltetések egyutt, vagy kilén-kilon is
létesithetdk. |

(4) Akertvarosias épitési Gvezet épitési telkein:
a) az épithetd épiiletek szama legfeljebb egyiittesen 2 db 6 és mellék épiilet,
b)  az épithetd lakasok szama legfeljebb 2 db lakas lehet.

(5) Uj beépitésii tombben az elékert mérete 5,0 méter.
(6) Az Lke-O/1 jelli épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:

a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m%

b)  abeépitési mod: oldalhatéron allé;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;

d) terepszint alatti épités mértéke: 30%;

e) epliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50 m;

f)  akdzmiiellatas mértéke és modja: teljes;

g) azoldfelilet legkisebb mértéke: 50%.

21. Falusias lako épitési dvezet (Lf)

(1) A szabalyozési terven Lf jellel jeldlt falusias lako épitési Gvezet elsGsorban lakoépiiletek,
mez@gazdasagi épitmények, a lakossag ellatasat szolgald, kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lfjeli épitési Svezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b) a lakéfunkciot nem zavaré hatasi mez6gazdalkodashoz kapcsolods épiiletek, épitmények
(pl. termeénytarolo, pajta, gépszin, géptarolo, allattart6 épiilet, pince, nyarikonyha, flistolo),

¢)  egyéb nem zavar6 hatasu gazdasagi-, kisiizemi-, kisipari épilet,

d) ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kiskereskedelmi, szolgaltato,

e) hitéleti, oktatési, egészségligyi, szocialis,

f)  szallas,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakodvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy kilon-kilén is

létesithetok legfeliebb 3 db épiiletben.

(4) Egy éplletben annyi 6nalld rendletetési egység helyezhetd el, ahanyszor az épitési telek

terliletenek onalld rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 400m2-t,

(5) Vendég- vagy ligyfélforgalom nélkili gazdasagi rendeltetés melléképilete csak a telekhatartol mért
20m-en tul épithetd.

(6) Az LF-OM jeli épitési Gvezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:

a) akialakithato telek legkisebb tertilete: 500 m2;

b)  abeépitési mod oldalhataron allo;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%
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d) terepszint alatti épités mértéke: 30%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 45m;
f)  akézmiellatas mértéke és modja: teljes;
g) azoldfellilet legkisebb mértéke: 40%.
(7) Az Li-O/2 jeli épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 900 m2,
b)  abeépitési mod: oldalhataron allo;
) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
d) terepszint alatti beépités mértéke: 30%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 45m;
f)  akdzmiiellatas mértéke és modja: teljes;
g) azoldfelilet legkisebb mértéke: 40%.
(8) Az Lf-SZ/1 jelli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb terlilete: 2000 mZ,
b)  abeépitési mod: szabadon all6;
¢) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%,;
d) terepszint alatti beépités mértéke: 20%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5m;
f)  akdzmiiellatas mértéke és modja: teljes;
g) azdldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

22. Telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezet (Vt)

24.§

(1) A szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt telepiiléskdzpont vegyes épitési Gvezet t5bb 6nalld rendeltetési
egyseget magaba foglald, lako- és olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést szolgél6 épiilet, illetve
vegyes rendeltetés(i épiilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a laké
rendeltetésre, a telepiiléskdzpont szerepkorét erdsitik.

(2) Ateleplleskdzponti vegyes épitési dvezetben elhelyezhetd épilet:

a)

)

a O o

)
)
e)

f)

lake,

igazgatasi, iroda,

kornyezetet nem terheld kereskedelmi, szolgaltats, szallas,
hitéleti, egészségligyi, szocialis, oktatasi,

kulturalis, k6zOsségi, szdrakoztato és

sport

rendeltetést is tartalmazhat

(3) Az épitési bvezet terliletén nem létesithetd:

a)
b)

Uzemi, raktérozo jellegli nagy gazdasagi forgaimat keletkeztets gazdasagi telephely,

a telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato egyes termeld
es egyes szolgaltato tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjér6l és a
bejelentés szabalyairdl szolé Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozo
jogszabaly alapjan telepengedély koteles tevékenységet kiszolgalo épiilet, épitmény,
tzemanyagtoité allomas,

haszonallattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész.
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(4) A telepliléskdzpont vegyes épitési Gvezetben az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyutt, vagy
kiilon-kiilon is létesithet6k. Az intézményi rendeltetés épiiletében csak a személyzet, tulajdonos,
vagy hasznald szamara alakithato ki legfeljebb 1db lakas.

(6) A V&-SZ/1 jelii épitési Gvezetben a kévetkezé telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 mZ;
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allo;
¢) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%
d) terepszint alatti beépités mértéket: 40%;
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;
f)  akbzmlellatas mérteke és madja: teljes;
g) azoldfelilet legkisebb mértéke: 20%.
(6) A Vt-O/1 jelii épitési Gvezetben a kovetkez telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m2;
b)  abeépitési mod épitési helye: oldalhataron alié;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;
d) terepszint alatti beépités mértéke: 45%;
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;
f)  akoézmlellatas mértéke és modja: teljes;
g) azoldfelilet legkisebb mértéke: 20%.
(7) A Vt-Z/1 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 700 m%,
b)  abeépitési mod épitési helye: zartsor(;
¢) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
d) terepszint alatti beépités mértéke: 60%,;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 75m;
f)  akézmlellatas mértéke és modja: teljes;
g) azdldfelilet legkisebb mértéke: 20%.

23. Intézményi vegyes épitési dvezet (Vi)

(1) A szabalyozasi terven Vi jellel jeldlt intézményi vegyes épitési dvezet tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo vegyes épillet lehelyezésére szolgal, melyekben megvalosulé
rendeltetésnek nincsenek zavaré hatasa a szomszédsagban 1&vé lako rendeltetésre.

(2) AVijellintezményi vegyes épitési Gvezethen elhelyezhetd épiilet:

a) oktatasi, nevelési,

b) igazgatasi,

¢)  kiryezetet nem terheld kereskedelmi, szolgaltato, szallas, didkotthon,

d) egészségligyi, szocialis,

e) kulturélis, kdzosségi, szorakoztatod,

f)  lako - csak épiileten beliil legfeljebb 2db, az emeleti vagy tet6téri szinteken a tulajdonos vagy

a személyzet szamara szolgald lakas.
rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Az epitési dvezet teriiletén nem létesithetd:

a)  Uzemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat keletkeztet$ gazdasagi telephely,

b) atelepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatd egyes termeld
és egyes szolgaltatd tevékenységekrl, valamint a telep engedélyezés rendjérél és a
bejelentés szabélyairol szolo Korm. rendelet telepengedélyezési eljarasra vonatkozo
jogszabaly alapjan telepengedély koteles tevékenységet kiszolgalo épiilet, épitmény,

c) lizemanyagtolté allomas,

d) haszondllattartas céljara szolgalo épiilet, épiiletrész.

(4) A Vi-SZ/1 jeli épitési Svezetben a kovetkez telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni: (Vi-2, Vi-4)

a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m?
b) abeépitési mod épitési helye: szabadonallo;
¢) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
d) terepszint alatti beépités mértéke: 60%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 9,0 m;
f)  akozmiellatds mertéke és modja: teljes;
g) azoldfelllet legkisebb mértéke: 30%.
() A Vi-Z1 jeli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb terlilete: 3000 m;
b) abeépitési mdd épitési helye: zartsor(;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%;
d) terepszint alatti beépités mértéke: 60%,;
e) eplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5 m;
f)  akdézmiellatds mértéke és modja: teljes;
g) azoldfelllet legkisebb mértéke: 20%.

24, Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi dvezetek (Gksz)

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jeldlt kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi épitési dvezet
elsdsorban a komyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz jelii kereskedelmi szolgaltato épitési dvezetben elhelyezhets épiilet:

a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi,

b) kereskedelmi, szolgéltatd, beleértve a kozlekedéshez és a gazdasagi tevékenységhez
kapcsolodo szolgaltatasokat s,

¢) szallas, huzamos tartézkodasra bérbe vehetd apartman-haz jelleg(;

d) a gazdasagi tevékenysegi céli épiileten belll a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet
szaméra szolgalo lako, legfeliebb 1 db lakas;

e) kozlekedéshez kapcsolddo (pl.: autdmoso),
f)  aszabalyozési terven jeldlt helyen izemanyagtoltd allomas,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az epitesi 6vezetben haszonallattartas céljara szolgalo épiilet nem helyezheté el.
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(4) Az epitesi telken beliili Ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartol legalabb 3,0 méter
tavolsagra legyen. Az el6kerti, oldalkerti és hatsokerti savban legalabb egy sorban kétszintes
zoldfelliletet, fa- és cserjebediltetést kell megvalositani.

(5) A gazdasdgi forgalom (alapanyag be- és készaru kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom
varakozé helyeit, a vendegforgalom parkoloit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(6) A Gksz-SZ/1 jelii épitési dvezetben a kovetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m2;
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allg;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%,;
d) terepszint alatti beépités mértéke: 40%;
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;
f)  akoézmlellatas mértéke és modja: teljes;
g) azdldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.
(7) A Gksz-SZ/2 jelii épitési dvezetben a kovetkez$ telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m¥
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon allé;
¢) abeépitettseg megengedett legnagyobb mértéke: 25%;
d) terepszint alatti beépités mértéke: 25%:
e) epiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;
f)  akdézmlellatas mértéke és modja: részleges;
g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.
(8) A Gksz-O/1 jelii épitési dvezetben a kovetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb terlilete: 700 m?;
b) a beépitési mod épitési helye: oldalhataron allé;
) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%;
d) terepszint alatti beépités mértéke: 50%;
e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 75m;
f) akdézmiellatas mértéke és modja: teljes;
g)  azoldfelllet legkisebb mértéke: 30%.

25. Egyéb ipari gazdasagi épitési Gvezet (Gip)

(1) A szabélyozési terven Gip jellel jelélt ipari gazdasagi épitési dvezet els6sorban a kdryezetre
jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céll épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) AGip jelli ipari gazdasagi épitési dvezetben elhelyezhets épiilet:
a)  egyéb ipari termeld, gyarto, sszeszereld, raktarozo gazdasag,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,
c) igazgatas, iroda,
d) a személyzet, a dolgozék szamara szallas, bér-apartman haz jellegli - az egészségiigyi,

biztonsagi és kérnyezetvédelmi jogszabalyok figyelembevételével,
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Azipari gazdasagi épitési dvezetben lakas nem helyezhetd el.
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(4) Azipari gazdasagi épitési Gvezetben naperémii park létesithets.

(5) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom varakozo helyeit,
parkoldit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

(6) Az epliletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fels hatara csak az ipari épiiletre
szamitando. A technologiai épitmények, technologiai berendezések magassagat a méretezés és
maga a technolégia hatarozza meg. (Gmlesztett és egyéb alapanyag tarolo, silo, szallitd,
futoszalag, emeld, csomagold automatika, gépészet)

(7) Az épitési telken beliili 0t burkolatanak széle a szomszédos telekhatartdl legalabb 5,0 méter
tavolsagra legyen. Az el6kerti, oldalkerti és hatsokerti savban legalabb egy sorban kétszintes
zoldfeltiletet, fa- és cserjebeiiltetést kell megvalésitani az eltéré hasznalatu telekhatarok mentén.

(8) A Gip-SZ/ jell epitési dvezetben a kdvetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m?;
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon &llo;
¢) abeépitettseg megengedett legnagyobb mértéke: 45%;
d) térszin alatti beépités mértéke: 45%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,5m;
fy  akdzmiellatas mértéke és modja: teljes;
g) azoldfellet legkisebb mértéke: 30%.
(9) A Gip-SZ/2 jelii épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithat telek legkisebb tertilete: 3000 mz
b) abeépitési mod épitési helye: szabadon all6;
¢) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;
d) térszin alatti beépités mértéke: 45%;
e) épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;
f)  akdzmiellatas mértéke és modja: teljes;
g) azoldfelllet legkisebb mértéke: 30%.
(10) A Gip-SZ/3 jelli épitési dvezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?, (1ha)
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon all6;
¢) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;
d) térszin alatti beépités mértéke: 45%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 15,0 m;
f)  akdzmiellatas mértéke és modja: teljes;
) a zoldfelillet legkisebb mértéke: 30%.
(11) A Gip-SZ/4 jeli épitési dvezetben a kovetkez$ telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 15 000m? (1,5ha)
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon all6;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 45%;
d) térszin alatti beépités mértéke: 45%;
e) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 20,0 m;
fy  akdzmiellatas mértéke és modja: teljes;
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g) azoldfellilet legkisebb mértéke: 30 %.
(12) A Gip-SZ/5 jelii épitési Gvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 20 000 mZ (2ha)
b) a beépitési mdd épitési helye: szabadon all6;
c) a beépitettseg megengedett legnagyobb mértéke: 50%;
d) térszin alatt beépités mértéke: 50%;
e) épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 25,0 m;
f) akdzmlellatas mérteke és modja: teljes;
g) azoldfelilet legkisebb mértéke: 25%.

26. Kiilonleges sportolasi célu létesitmény épitési 6vezete (Ksp)
28. §

(1) A szabalyozasi terven Ksp jellel jeldlt épitési dvezet, mely elsdsorban a nagy zoldfeliiletet igényls
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) kizérolag a sport, pihenést, testedzést szolgalé sportpalya, lelatd, 6ltozGépililet, szocialis
rész, irodai rész, szertér, lelato, a teriilet fenntartasahoz, gondozasahoz sziikséges épiilet,

b) a sport rendeltetéshez kapcsolddo kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az epitési Ovezetben technikai sportok (motocross, gokart palya, modell) egyéb jelentés
zajterheléssel jard sportok palyai nem létesithet6k.

(4) Arendeltetés parkolo igénye, a csatlakozé kdzteriileten beliil, kzparkoloként valdsitandé meg.

(5) A Ksp-SZ/1 jelii épitési dvezethen a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:

a) akialakithat6 telek legkisebb teriilete: 10 000 m2; (1ha);
b) abeépitési mod épitési helye: szabadon allg;

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%;

d) térszin alatti beépités mértéke: 10%;

e) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

f)  akdzmielldtas mértéke és modja: teljes;

g) azoldfelllet legkisebb mértéke: 40%.

27. Kiildnleges vendéglato, panzi6 kereskedelmi épitési vezet (Kve)

(1) A szabalyozasi terven Kve jellel jeldlt épitési dvezet, mely elsdsorban nagy zéldfeliiletet igényl6
vendeglato és rendezvények lebonyolitasat szolgalé létesitmények elhelyezésére szolgél.
(2) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) panzi6 jellegl szallas;
b)  kiskereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
c) igazgatas, iroda;
d) egyéb kozdsségi szérakoztatas, rekreacio, rendezvénytér
rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Az épitési Gvezetben parkold, belsdt, manipulacios szabad burkolt feliilet, kozmiipotlo és a
megujuld energiaforras épitménye helyezhetd el.

(4) A Kve-SZ/1 jelii épitési dvezetben a kovetkezG telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:

a) akialakithato telek legkisebb terilete: 1500 m2;

b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon &llo;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%

d) terepszint alatti beépités mérteke: 20%;

e) eépiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

f)  akdzmiieliatas mértéke és médja: reszleges;

g9) azoldfelilet legkisebb mértéke: 50%.

28. Kiilonleges mezégazdasagi lizem épitési dvezete (Kmii)

(1) A szabalyozasi terven Kmii jellel jeldlt épitési dvezet mely elsGsorban mezbégazdasaghoz
kapcsolatos gazdasagi letesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési bvezethen elhelyezhet6 épiilet:

a) meglévé és (j mezbgazdasagi (izemi, a novénytermesztéshez kapcsolodé termel,
mindenféle tarolo, mezGgazdasagi termékfeldolgozo, agrar kdrnyezetvédelmi:

b) &llattartashoz kapcsolodo, istallo, takarmany eldallito, takarmény és egyéb tarold
(segédanyag, gép, eszkoz, takarmany), szin, javitd és karbantarto miihely, lotartashoz
kapcsolodd fedeles lovarda, feldolgozé és csomagoldiizem,

¢) amezdgazdasagi tevékenységet kiegészits, termékfeldolgozo,
d) szocialis, irodai, kutatasi,
e) gondozo, személyzet szamara szallas,
f)  karam, tragyatarold, zéldhulladék tarolo.
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Azyj épiiletek, épitmeények a telekhatarokat 10m-né| jobban nem kézelithetik meg:

(4) Az épitési Svezethen a be és kiszallitas gazdasagi forgalmanak parkold igénye, belséut,
manipulacios szabad burkolt feliilet, kozmiipétio és a megljulo energiaforras épitménye s
elhelyezhetd.

(5) Az eltérd teriilethasznalatokkal kizés telekhatar mentén 10m szélességben cserje és lombkorona
szinten zéldfelilet alakitando ki.

(6) A Kmi-SZ/1 jeli épitési 6vezetben a kovetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m2
b)  abeépitési mod épitési helye: szabadon &llo;
c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%;
d)  terepszint alatti beépités mértéke: 35%;
e) épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5m;
f)  akdzmiiellatas méricke és mbdja: részleges;
g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
(7) A Kmi-SZ/2 jeli épitési évezetben a kbvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 15 000 m2, (1,5ha)
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a beépitési mod épitési helye: szabadon allo;
a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%;
terepszint alatti beépités mértéke: 35%;
épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 12,0m;

a kdzmuellatas mértéke és modja: reszleges;

a zoldfellilet legkisebb mértéke: 40%.

29. Beépitésre nem szant fvezetek

31.§

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szant tertiletei sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkezd
Ovezetekre tagolddnak:

a)

(S =
=

D

Jv&v

= = oo«
e =

Kéziti kbzlekedési dvezet (KOu);

Védelmi erdd dvezet (Ev);

Gazdaségi erd6 6vezet (Eg);

Kozjoléti erdd dvezet (Ek);

Altalanos mezbgazdasagi dvezet (Ma),

Vizgazdéalkodasi dvezet (V),

Termeszetkdzeli Gvezet (Tk);

Temeto kiilonleges beépitésre nem szant vezet (Kbte),
Horgaszcentrum kiildnleges beépitésre nem szant dvezet (Kbhc);
Rendezvenytér kiilonleges beépitésre nem szant Gvezet (Kbre).

30. Kézuti kdzlekedési dvezet (KOu)

(1) A szabélyozasi terven KOu jellel jeldlt vezet, mely a kozlekedési letesitmények és kdzmiivek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kdzutak telekjogilag meglévd kozteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven kiszabalyozott
szabalyozési szélességén beliil elhelyezhetok:

a kozlekedési létesitmény
a kdzm(ivek vonalas és telekigényes létesitménye, berendezése,
forgalomtechnikat szabalyozé berendezés,

ha a kézterlilet szélessége lehet6vé teszi pavilon, kézlekedéshez kapcsolodo kereskedelem
szolgaltatas éplilete,

kornyezetvédelmi létesitmény,

utcabutor,

megUjul6 energiaforras épitménye,

kozlekedési zoldfeliileten szobor, emlékjel helyezhetd el, utcafasitas telepitends.

(3) Akozlekedési Gvezetek és rendeltetésiik:

a)

b)

KOu-1 jelii 6vezet a gyorsforgalmi Ut és az elsérend(i fut dvezete, a 0t és a gyorsforgalmi
ut miiszaki kovetelményeivel.

KOu-2 jelii orszagos mellékit és a telepiilési gylijtéat dvezete, melynek kozteriileti
szélessége kialakult, vagy a szabalyozasi terven jelolt tervezett szabalyozasi vonal altal
meghatarozott.

KOu-3 jeli helyi kiszolgalé utak dvezetébe tartozik a lakodt, és minden olyan (t, amit a
teleplilésszerkezeti terv nem sorol kozlekedési terilletfelnasznalasba. A  kdzteriileti
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szélessege kialakult, illetve a szabalyozési terven jelolt tervezett szabalyozasi vonal altal
meghatéarozott.

(4) Az ovezetekben elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épilletmagassaga 5,0 m, a megengedett
legnagyobb beépitettség mértéke 10%.

(5) Killteriileti mez6- és erdégazdasagi lizemi, kiszolgalé utak mentén az Ut tengelyétsl mert 10-10 m-
en belll épiilet nem helyezhet§ el, kivéve ha az 6vezeti el6iras masként nem rendelkezik.

(6) Az utak, az dvezeti besorolas altal meghatarozott igényszint szerint (forgalmi savok szama
szélessege, szétvalasztott hasznalat, vegyes hasznalat, csapadékviz elvezetés megoldasa,
kozmiivesités, kozterlilet fasitasa) épitenddk ki, ujitandok fel.

(7) A kozteriletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kézmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kbzteriileti fak, fasorok
elhelyezhet8ségét, fennmaradasat.

31. Zéldteriilet kézpark, kozkert 6vezet (Zkp, Zkk)
33.§

(1) A szabalyozasi terven Zkp, Zkk jelle! jeldlt Gvezet, mely llandoan névényzettel fedett, a telepiilés
Klimatikus viszonyainak meg@rzését, javitasat, okologiai rendszerének védelmét, a pihenést,
testedzést szolgald kozteriilet.

(2) Zoldteriilet Svezeteiben elhelyezhetd épilet
a) pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges,

¢) vendéglato
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldteruleti kdzparkban épiiletek legfeliebb 2 %-0s beépitettségi felsdhatarig helyezhetok el.
(4) Az epiiletek, pavilonok épliletmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

() Az épiiletek telken beliil szabadon elhelyezheték, de a telekhatarokat 10m-nél jobban nem
kbzelithetik meg.

(6) Akozparki rendeltetés parkolo kapacitas igénye a hatarolo kdzterliletek mentén valésitandd meg.

(7)  Akdzkert terliletén épiilet nem helyezhets el, telekteriiletén legalabb 70%-os zoldfeliileti aranyt kell
biztositani.

32. Védelmi erd6 Gvezet (Ev)
34.§

(1) A szabalyozési terven Ev jellel jeldlt védelmi erdé 6vezet elsésorban a telepiilés és az egyéb
létesitmények (mlitargy, kdryezetre jelentGs hatas gyakorld Iétesitmény keltette kedvezétlen hatas
kisz(irése) vedelmére és a kbmyezeti terhelés csokkentését szolgal (szélerozio, talajerozio, taj-
tajkepvédelem).

(2) Az Ev jeli erdSk ovezetének telkei nem épithetk be. Az Ev jelii dvezetben elhelyezhetd
épitmények, a mashol és masként nem létesithetd:

a) nyomvonal jellegli épitmény és miitargy,

b) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargy.
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33. Gazdasagi erdé 6vezet (Eg)

35.§

(1) A szabalyozasi terven Eg jellel jeldlt gazdasagi erds Gvezet elsésorban a gazdalkodas elsédleges
celja a fatermelés, az egyéb erdei termékek eldallitasa és hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdéterilet Gvezetben elhelyezhets épiilet erds- és vadgazdalkodasi rendeltetést
tartalmazhat. A

(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbol szabad.

(4) Az Eg jelii dvezetben a kovetkez§ telekalakitasi és beépitési paramétereket kell alkaimazni:

a)  Alegkisebb beépithet6 telekteriilet 100 000m2, (10ha)
b)  Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;
¢) azépiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5m;

(5) Az Eg jelii bvezet telkein épiiletet szabadon, a telekhatarokat legfeliebb 15m-re megkézelitve lehet
elhelyezni.

(6) A szabélyozasi terven Eg-fe jellel jeldlt tervezett fejlesztési teriilet dvezetbe a teriilethasznalatot
valto telek tartozik. Az Eg-fe més fejlesztési célir gazdasagi erds évezet telkén a jelenlegi hasznalat
folytathato. A telken épilletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

34. Kozjoléti erdd ovezet (EK)
36.§

(1) A szabalyozasi terven Ek jellel jelolt kdzjoléti erds Gvezet, mely els6sorban elsédleges célja a
fatermeles mellett a turisztikai kzjoléti hasznositas.

(2) Az bvezetben elhelyezhet§ épiilet az erds- és vadgazdalkodasi rendeltetésen tl, épithetd szallas,
kozossegi, oktatasi, ismeretterjesztési rendeltetést befogadd, ellatast -kiszolgalast biztosito
kereskedelmi szolgaltato épiilet.

(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbl, valamint az
épliletek biztonsaga érdekében vagyonvédelmi célbol szabad.

(4) Az Ek jelli Gvezetben a kdvetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kel alkalmazni:

a) A legkisebb beépithet6 telekteriilet 10 000m?, (1ha)
b) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5,0%;
¢) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 75m;

(8) Az bvezet telkein épliletet szabadon, az eltérd teriiletfelnasznalasy telekhatarokat legfeliebb 15m-
re megkozelitve lehet elhelyezni.

35. Altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma)
37. §

(1) A szabalyozési terven Ma jellel jeldlt altalanos mezégazdasagi ovezet, mely elsGsorban a
novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos,
a sajat termék feldolgozésara, tarolaséra és arusitasara szolgalo gazdasagi épiiletek sziikség
esetén lakoépiilet egyiittese elhelyezésére szolgal (a tovabbiakban: mezbgazdasagi hasznositas).
(2) Az Majeli vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) ndvénytermesztéshez kapcsolodo;
b) allattartashoz, llattenyésztéshez kapcsolodo; lotartashoz, lovas sporthoz kapcsol6do;
c) az ezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito;
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d) birtokkdzpont telken, valamint Ma-4 jelii Gvezetben szallés jellegli és vendéglato, turizmushoz
kapcsolodo,

e) amezbégazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakashoz” sziikséges lako,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A mezlgazdasagi Ovezetekben csak lakoépllet 6nallban nem épithetd, csak a gazdasagi
tevekenység folytatasahoz is alkalmas gazdaségi épiiletekkel egyiitt. A lakdépiilet alapteriilete nem
haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a felét, de brutto alapteriilete legfeljebb 200 m?
lehet.

(4) Laké rendeltetés az Ma-2 jeli dvezetben 1,5 hat, az Ma-3 jeli dvezetben 10 ha-t, Ma-4 jeli
ovezetben 1 ha-t meghaladd, birtoktest és birtokkGzpont részét nem képezé telek esetében lehet
[étesiteni.

(6) A mezdgazdasagi Ovezetekben gazdasagi épilet kbzmivesitetlen telken is elhelyezhetd.
Lakoeptilet hianyos kézmiivesitettség rendelkezésre &llasa esetén épithetd, a kzmivesitettség
mértékére vonatkozo egyéb elGirasok figyelembevételével.

(6) A mezégazdasagi vezetekben épithetd egy-egy épiilet maximalis brutté alapteriilete 500 m? lehet,
kivéve, ha a teriilethasznalatnak megfeleld technologia ennél nagyobb alapterilletii épitmény
létesitesét indokolja, és a kéryezet- és a latvanyvédelem érdekeit biztositva vannak.

(7) Az Gvezetben toronysild, szarito, valamint ezekhez kapcsolodd létesitmények magassagi
korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

(8) Az Ma-1 jelii Gvezetben, valamint a tobbi Gvezetben a beépitett telekrészek koriil vagyonvédelmi
kerités, legfeljebb 2,5m magassagig létesithetd.

38.§
(1) Birtokkdzpont az Ma-2, M&-3, Méa-4 jel(i 6vezethen, az orszagos dkoldgiai halézat Skologiai folyosd
terliletével nem érintett teriileteken, telekrészeken létesithets, amennyiben a birtoktest legalabb
100 000 m? (10 ha) Gsszteriiletii. A birtokkézpontként beépithetd telek teriilete legalabb 10 000 m?
(1 ha) nagysagi a beépitettsége terepszint felett és alatt legfeljebb 25% lehet.
(2) Birtokkdzpont csak kdzatrol, vagy 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott magan(trél megkdzelithetd
foldrészleten alakithato ki.
(3) Az (j birtokkdzpont telkén az tjonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 300m-re kell lennie a
meglévé, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriileti hatartol.
(4) Birtokkézpont csak abban az esetben alakithaté ki, ha a birtokkdzponthoz tartozd birtoktest
legalabb 50%-a a teleplilés kdzigazgatasi teriiletén talalhato.
39.§

(1) Az Gvezet telkein épiiletet szabadon kell elhelyezni, a telek homlokvonalatol legalabb 10,0 m, a
szomszedos telekhatartol legalabb 5,0 méter széles teriiletet beépitetlentil hagyva.

(2) A mezégazdasagi tevékenységhez szilkséges lizemi épitmények magassaga a technoldgiai igény
fliggvényében hatarozandé meg.

(3) Az Ma-1 jelii Gvezetre a kovetkezé telekalakitasi és beépitési paramétereket alkalmazanddk
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezé telek esetében:

a) épilet elhelyezés céljabol kialakithato, beépithetd telek legkisebb teriilete: 1500 m2;
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;
c) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

(4) Az Ma-2 jeli ovezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezé telek esetében:

a)  épilet elhelyezés céljabdl kialakithato, beépithetd telek legkisebb teriilete
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(a mar beépitett telkek kivetelevel). 3000 m2,
b) abeépitetiség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;
c) épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;

(5) Az Ma-3 jeli ovezetre a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok,
birtoktest és birtokkdzpont részét nem képezd telek esetében:

a) éplilet elhelyezés céljabol kialakithatd, beépithetd telek legkisebb terlilete

(a mér beépitett telkek kivételével): 10 000 m?,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%;
c) épliletmagassag megengedett legnagyobb mérteke: 50m;

(6) Az Ma4 jelii 6vezetre a kovetkez$ telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok,
birtoktest és birtokkozpont részét nem képez0 telek esetében:

a) épilet elhelyezés céljabol kialakithatd, beépithetd telek legkisebb tertilete

(a mar beépitett telkek kivételével): 5000 m?,
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
c) épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 75m;

(7) Az Ma-fe jelii dvezetbe a terlilethasznalat valto telkek tartoznak. A fejlesztési dvezetben a jelenlegi
hasznalat folytathato, a telken épliletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

36. Természetkozeli teriilet, ex-lege lap (Tk)

40.§
A szabalyozasi terven Tk jellel jeldlt Gvezet, melyben épilet, épitmény nem épithetd.

37. Vizgazdalkodasi 6vezet (V)

#.§

(1) A szabalyozasi terven V jellel jeldlt vizgazdalkodasi dvezetbe sorolt teriletek vizgazdalkodasi
teriilet felszini vizelvezetés elemeit, kdzcéll nyilt arkokat, csatornak medrét és parti savjat foglalja
magaba.

(2) A terilleten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembeveételével -
kiilén jogszabalyban foglaltak szerint - lehet. A vizgazdalkodasi Gvezeteket erintG barmilyen épitési
munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-
létesitményi épiiletek nagysagat (beépitési mod, épiiletmagassag) az épiiletben kialakitando
technologia igénye hatarozza meg, de a megengedett legnagyobb beépitettseg legfeliebb 5% lehet
éplilet épitése eseten.

(3) A vizfolyasok és 4llo vizek mentén a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélessegi parti sav
biztositandé. A vizfolyasok és alld vizek fenntartasi sévja a kilterileten csak gyepterletkent
alakithato k.

38. Kiildnleges beépitésre nem szant temet6 vezete (Kbte)

42. §

(1) A szabéalyozasi terven Kbte jellel jel6lt Gvezet, mely kizardlag a temetkezés kegyeleti épitmenyei
elhelyezésére szolgél.

(2) AKbte jelii vezetre a kovetkezd telekalakitési és beepitési paramétereket alkalmazandok:
a) A kialakithato telek legkisebb terilete: 10 000 m?,
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b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
c) épiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;
d) terepszint alatti épitési mértéke: 15%.

(3) Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke templom és temetékapolna esetén 10,0m.

(4) A lakotelekkel kozos telekhatarok mentén 5m szélességben haromszintes zoldfeliilet alakitando ki
(cserje és lombkorona szint).

(5) Az épiiletek a telekhatart 10m-nél jobban nem kdzelithetik meg.

39. Kiilénleges beépitésre nem szant horgasz-centrum dvezete (Kbhc)

43.§
(1) A szabalyozasi terven Kbhc jelle! jelolt Gvezet, mely a horgaszcentrumhoz kapcsolodo épitmeények
elhelyezesere szolgal.
(2) A Kbhc jelli dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) ahorgaszati és rekreécios tevékenységhez kapcsolodo,
b)  ahorgaszati funkciot kiegészitd,
c) azellatast biztositd szocialis, igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltato, kézossegi,
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az dvezetben az épiiletek, a pavilonok a vizfeliletet, 10m-nél jobban nem kozelithetik meg.
(4) A telekhatarok és az épiiletek kozott 6m széles beépitetlen savot kell megtartani.
(5) A toban kialakitott szigeten épilet nem épitheto.
(6) AKbte jelii ovezetben a kovetkezo telekalakitasi és beépitési paraméterek alkalmazandok:
a) akialakithatt telek legkisebb terllete: 10 000 m?, (1ha)
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozéan 10%;
c) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 55m;
d) akozmiellatas mertéke és modja: hianyos.
40. Kiilénleges beépitésre nem szant rendezvénytér évezete (Kbrt)
44.§

(1) A szabalyozasi terven Kbrt jellel jeldlt dvezet, mely szabadtéri rendezvények lebonyolitasara
alkalmas teriilethasznalattal kapcsolatos |étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) AKbrtjeli dvezetben elhelyezheto épiilet:

a) Okopark, rekreaciohoz és idegenforgalomhoz kapcsolodd,

b) szallas,

¢) azellatast biztosito szocidlis, igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltato, kozosségi
rendeltetést is tartalmazhat.

A telekhatarok és az épiiletek kdz6tt 6,0 m széles beépitetlen savot kell megtartani.

—_—
w
~

A Kbrt jel(i dvezetben a kovetkezd telekalakitasi es beépitési paraméterek alkalmazandok:

—_——
-y
~——

a) abeépithett telek legkisebb tertlete: 1000 m?,
b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiletre vonatkozoan 8%,
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b) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke az épiiletre vonatkozéan 8%:

c) éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 50m;
d) zoldfelilet legkisebb mértéke: 80 %;
e) akozmiellatas mértéke és modja: teljes.

lll. Fejezet
Zaro rendelkezések

41. Hatalybalépés

45.§
(1) Ezarendelet 2019. év majus ho 24. napjan lép hatalyba.
(2) Erendelet el6irasait a hatalybalépését kovet6en indult iigyekben kell alkalmazni.
42. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
46.§

Hatalyat veszti Ujhartyan Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 16/2012. (V. 24.) Gnkorméanyzati
rendelete.

Ujhartyan, 2019. 05. 24.

- <y E : /Vf .j!,(.-
&N( - g Jf“\
‘ b A \

AN ,,
Gondorné Frajka Gabriella Schulcz Jézsef
jegyzo polgarmester

Arendelet helyben szokasos modon kihirdetve:

Uhartyan, 2019. majus 24.

@‘?—w
Y

Gondérné Fraja(a Gabriella
jegyz6
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UJHARTYAN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELY! EPITESI SZABALYZAT

3. MELLEKLET A 5./2019. (V.24.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT TERULETEK:

A B C
1. | érintett teriilet: cim: érintett hrsz:
. | Polgérmesteri Hivatal mogotti teriilet F6 utca 237, 240, 241,
3. | HOsok tér - telepliléskdzpont HG8sok tér, Szobor utca, Liget | 371, 375/1, 386, 391,392
utca
4. | Miivelbdési Haz mdgotti terlilet Szép utca, Epres utca 658, 657, 655, 656
5. | Bagolyfészek, Tajhaz Ujsor utca 337/1, 335/3, 339/1, 342

&‘S KIHIRDETVE: 2019, 05. 24, 27




UJHARTYAN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELY! EPITESI SZABALYZAT

1. FUGGELEK A 5../2019. (V.24.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

MINTAKERESZTSZELVENYEK-1

Lakdutca 12 m szabdlyozdsi szélességgel

X 12,00 M
* 1,50 q.p.sﬂ " 1,00 * 800 " 1,00 * 200 *
E § g 5 2 g
b = o3 ‘_5 S w
2
-3

|
|
|
i 1
|
|

tévkozjés .
elakiromos kabelek ivoviz vezeték?
gézvezeték I

szennyviz csatomai
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UJHARTYAN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK HELY! EPITESI SZABALYZAT

Mez8gazdasdgi Gt 16 m szabélyozdsi szélességgel

16,00

I %
-

5, 2,00 100 7,00 L 100 2,00 150 "l‘
o >

- 3 3 3 g 3

K = a E a =

g ] & 8 R

=

o

|
|
| 1
|

# -

elektromos kabelek Ivéviz vezeték

gdzvezeték
szennyviz csatoma

L

MINTAKERESZTSZELVENYEK-2

405 sz. féut kiiltertilet

1.5 k.
¥ £1.50 71

1.00 toz6 2. v 7.00 lr 200 L valtozs 0 1.00
A 7 A QHL%&%

kozat kerékparit

= —
|
| elektromos vezeték
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UJHARTYAN TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

HELY! EPITESI SZABALYZAT

4606 j. ut kiiltertlet

21,50

.00 I 200
7]

kdzat

i viltozd
2

*

1.0 2.60
A

kerékparit

i elaktromos vezeték
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